Bedriska dnes a zitra

Podkladovy material pro ¢leny Zastupitelstva statutarniho mésta Ostravy
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Kontext a soucasny stav

Osada Bedfiska v Ostravé ma dlouhou a proménlivou historii, kterd sahd az do pocatku 20.
stoleti. Pivodné byla zaloZena jako hornicka kolonie pro pracovniky dolu Bedfich, ale kvuli
problémiim s té¢Zbou byla vystavba zastavena a ozivena az mezi svétovymi valkami. Nejvétsi
rozmach pfisel v 50. letech, kdy zde byly postaveny jednoduché finské domky jako docasné
ubytovani pro horniky z dolu Jan Sverma. Tyto montované dievostavby byly souéasti povaletné
mezinarodni pomoci ze Skandinavie a mély planovanou Zivotnost 30 az 40 let. V 80. letech
byla ¢ast domt na jihu osady zbourana kviili rozsifovani aredlu firmy Ferona. V roce 1997
odkoupil méstsky obvod Marianské Hory a Hulvaky finské domky od spole¢nosti OKD, a.s.
Sesté¢hovavani obyvatel s problematickym chovanim vsak vedlo k tomu, ze Bedfiska zacala byt
spojovana s negativnimi jevy a vnimana jako nebezpecné misto. V bieznu 2010 zde doslo ke
zhatskému ttoku, ktery vyvolaly sousedské neshody. Tento incident podnitil ¢ast obyvatel k
aktivnimu zapojeni do zmény. Vzniklo ob¢anské sdruzeni, které si kladlo za cil podporovat
dobré sousedské vztahy, poskytovat socidlni poradenstvi a dalsi sluzby. Probihaly pravidelné
uklidy a vzniklo také komunitni centrum. Béhem nésledujicich deseti let probihala v Bedfisce
fada spolecenskych akci, které pomohly posilit identitu mistni komunity. I pies vyrazné zlepSeni
vztaht stale pretrvavala nejistota. Obava z budouciho vyvoje lokality vedla k odchodu velké
casti obyvatel, opuSténé domy postupné chatraly, byly devastoviny a nasledné
demolovany.

Od roku 2018 se intenzivnéji pracovalo na oziveni lokality, jeji revitalizaci a vystavbé
nového bydleni. Byly vytvofeny plany zaméfujici se na novou bytovou vystavbu,
infrastrukturu a propojeni lokality s okolim. Vznikly dokumenty a studie, jako naptiklad
,Revitalizace lokality Bedfiska“ (2020), ,,Studie obnovy a piistavby finskych domki a varianty
novostaveb na jejich mistech* (2021), ,,Revitalizace kolonie Bedfiska — dopravni a technické
infrastruktura® (2022), ,,Stavebné technicky prizkum 8 BD v lokalit¢ Bediiska* (2022),
,2Komunitni centrum Bediiska — [Z“ (2021), , Komunitni centrum Bedfiska®“ (2023) a
»Moznosti vzniku a provozovani socialniho bytového druzstva v lokalité Bedfiska* (2021).

V soucasnosti lokalitu obyva 55 lidi (k 1. 4. 2025 se tento pocet pravdépodobné sniZi na 50,
dalsi dve¢ rodiny pozadaly o jiny byt), pfi¢emz vétSina z nich Zije v méstskych ndymech. Déle
se zde nachazeji Ctyti domy v soukromém vlastnictvi. Technicka Infrastruktura je v kritickém
stavu, zejména osmdesat let stard kanalizace, a technicky stav dom se stale zhorSuje. Posudky
ukazuji na neekonomicnost a neefektivnost investic do oprav stavajicich budov.

Rekonstrukce a nova vystavba zatim nezacaly a odhady néklada na realizaci ptivodnich plant
dosahuji cca 700 mil. K& (véetn& vystavby zakladni infrastruktury pro tuto oblast). Céstka
vychézi z predpokladi na zakladé dostupnych studii a investi¢nich zaméra. Aktualni stav
otevird otazku, jakym smérem by se méla BedriSka ubirat. Tento dokument se pokusi
vyhodnotit souc¢asnou situaci a nabizi pohled na vychozi stav, ve kterém se BedfiSka nachazi.
Dokument zminuje faktory, které mohou ovlivitovat obnovu lokality. Dokument byl vytvoien
na zakladé analyzy dostupnych dokumenti, zdrojl a rozhovort.

Prostorova data o ZSJ Bedriska

SLDB 2021

Dle nejaktualngjsich dat z CSU (S¢itani lidu, domi a bytd 2021) Zilo v ZSJ Bedfigka 79
obyvatel (z toho 38 Zen a 41 muzi). Celkem 68,3 % z nich bylo v produktivnim véku (15-64
let), dale 26,6 % ve veku 0-14 let a pouze 5,1 % ve véku 65 a vice let. Pro ucel vzd€lanostni
struktury — v lokalité Zilo 44 obyvatel ve véku 25 a vice let a 31,8 % z nich mélo dokon¢eno
pouze zékladni vzdé€lani (u stejného procenta obyvatel poté vzdélani nebylo zjisténo).

V lokalité se dle SLDB 2021 nachdzi 26 domt (v nich celkem 49 bytd) a z nich je 23 typu
rodinny diim, 1 bytovy dim a zbytek jsou ostatni budovy. Z téchto domi jich dle s¢itani v roce
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2021 bylo 21 obydlenych (v nich 33 obydlenych bytl) - vS§echny napojeny na kanaliza¢ni sit’ a
18 se zavedenym vodovodem.

Data mobilnich operatori

Dle dat mobilnich operatorti z dubna roku 2022 je brana ZSJ Bedfiska jako oblast typologie
"Rezidenéni" (ZDE). Tuto ZSJ dle dat CSU z roku 2021 obyva 79 obyvatel. Praimémy noéni
podil rezidentii za celé sledované obdobi je cca: 76, coZ je 0 4 % méné, nez udava CSU.
Primérny no¢ni podil rezidentl o vikendu je cca: 72, coz je 0 6 % mén¢ nez prumérny no¢ni
podil rezidentti v pracovni den. Maximalni pocet rezidenti se zde nachazi v utery mezi
18:00-20:00 a celkem to &ini cca: 81 osob, coZ je 0 2.53 % vice nez udava CSU. V pracovni
dny dopoledne primérné€ vyjede cca 7 rezidentt, coz je 9 % pokles oproti rezidentlim, ktefi se
zde nachazeji v noci (v daném kontextu dat mobilnich operatord neni resident definovan jako
bydlici, ale osoba delsi dobu dlici na daném mistg).

Lokality socidlniho vylouceni a segregace

Podle udaji online mapové a datové aplikace Lokality socidlniho vyloudeni a segregace, ktera
byla vytvotena tymem Univerzity Karlovy za spoluprace s MPSYV, je lokalita BedfiSka zafazena
do kategorie B-Vysoka v ramci koncentrace spole¢né posuzovanych osob pro poskytnuti
ptispévku na zivobyti. Dle dat aplikace (k 1.1.2021) je v lokalité pocet osob s poskytnutym
prispévkem na Zivobyti 34. Napiiklad pro srovnani sousedni lokality ZSJ Zelezarenska a
Hulvaky-Jih jsou uvedeny v kategorii C-Stiedni.

Pocitové mapy

V Ostravé byla v roce 2023 provedena tzv. pocitovd mapa, do které mohli obyvatelé mésta
zaznamenavat své dojmy a pocity z jednotlivych mist v Ostrav€. Lokalita Bedfisky a jeji
nejblizsi okoli byla v tomto prizkumu zaznacena 20x, pficemz vét§ina pocitl ji oznacila, jak je
vidét na mapé niZe, jakoZto misto, kde se lidé citi dobie (blizké rybniky), pfipadné samotna
Bedfiska, jakozto misto, které by se mélo rozvijet. Negativni pocity jsou zminény v minimalni
mife, stejné jako pouze né€kolik jednotlivych bodi, které misto doporuci k navstéve.
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V SirSim kontextu (mozny potencidl navazani BediiSky na tyto lokality) je na pocitovych
mapach vidét velké oblibenost a potencial pro rozvoj lokalit v blizkosti Bedfisky. Konkrétné se
jedna o Hulvacky les, respektive lesopark Benatky a Sportovni aredl U Cementarny, viz mapa
nize.
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Analyticka zjisténi

1.

Ekonomické niaklady na obnovu lokality

Cenovymi odhady na obnovu Bedfisky se zabyvalo n¢kolik studii. Je potieba vzit v
uvahu, ze cenové odhady uvedené ve studiich jsou jiz nékolik let staré. V poslednich
letech doslo k vyraznému riistu cen stavebnich materiali, pracovnich sil i nemovitosti,
a tudiz jsou puvodni ndklady podhodnocené. Podle odhadi investi¢niho odboru
MMO mohou predpokladané pivodni naklady vzriist v sou¢asnosti o cca 30 %.
Studie revitalizace lokality Bedfiska z roku 2020 navrhla novou vystavbu a piestavbu
stavajicich objektl, vCetné infrastruktury pro 540 obyvatel. Celkové naklady této
revitalizace byly odhadovany na cca 472 mil. K¢ bez DPH, pfi¢emz financovani mélo
byt zajisténo kombinaci méstskych, soukromych a druzstevnich prostredkd.

V roce 2022 byla zpracovana studie zaméiena na piestavbu, pristavbu finskych domku
a vystavbu novych objektd na jejich misté. Tato varianta pocitala s vystavbou
novostaveb a rekonstrukci finskych domki, ale bez nutnosti vybudovani nové
infrastruktury. Odhadované naklady na tuto variantu Cinily vice nez 200 mil. K¢ s
DPH. Rekonstrukce jednoho finského domku byla ocenéna na ptiblizng 1,2 mil. K¢
(tato Castka je dnes iluzorni, jak je patrno). I tyto studie vSak upozoriiuji na to, ze
rekonstrukce téchto domkid v jejich soucasné podobé je techmicky i ekonomicky
neefektivni. Pivodni dispozice domkd nevyhovuje souCasnym standardim a pro
rodinné bydleni je plocha domu (pfes 50 m?) nedostate¢na.

Podle zastupcti Ufadu méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky je technicka
infrastruktura v havarijnim stavu, predevSim osmdesat let stard kanalizace.
Piipadna rekonstrukce stavajicich finskych domki je tedy mozna aZ po obnové
technické infrastruktury. Odhadované naklady na rekonstrukci kanalizace,
vodovodu a plynovodu se aktualné pohybuji kolem 200 mil. K¢.

Diskutuje se také moZnost vzniku nového komunitniho centra (prestavbou
starého). Naklady na vznik tohoto nového centra jsou aktualné podle odboru
investic cca 50 mil. K¢.

2. Vylidiiovani Bedrisky

Svym zpiisobem samovylidiiovani lokality Bedfiska probiha dlouhodobé a pokracuje i
v soucasnosti.

V roce 1970 zilo v této urbanistické oblasti 257 obyvatel. O deset let pozdé&ji, v roce
1980, doslo k vyraznému poklesu populace, kdy zde Zilo pouze 188 lidi. V roce 2013 se
pocet obyvatel sniZil na 116. V roce 2020, kdy byly zahijeny studie zamétené na
revitalizaci Bedfisky, zde zilo 73 lidi. Posledni tdaje z roku 2025, poskytnuté zastupci
Utadu méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky, uvadgji, Ze v lokalité je 55 lidi
(k 1. 4. 2025 se tento pocet pravdépodobné snizi na 50, dalsi dveé rodiny pozadaly o jiny
byt). Vzhledem k technickému stavu budov a celé lokality a s ohledem na jevici se
nesmyslnost souvisejici s pfipadnou rekonstrukci stavajiciho bydleni ve finskych
domcich se zastupci Ufadu méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky rozhodli
neprodluZovat najmy, pokud to neni nezbytn¢ nutné. K jednotlivym obyvateliim
pristupuji individualné a aktivné jim nabizeji moZnosti mnohem kvalitnéjSiho
bydleni vramci méstského obvodu. V souCasnosti jsou ndjemni smlouvy
prodluzovéany na zaklad¢ technického stavu jednotlivych domt. V téch, jejichz stav je
nejhorsi, byly najmy prodlouZzeny do zhruba poloviny roku 2025, zatimco v domech v
lepsi technické kondici byly najmy prodlouzeny na pét let do roku 2029. Z najemnich
smluv vyplyva, Ze s vyznamnou ¢asti obyvatel Bedrfisky je nutné pocitat jako s obyvateli
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lokality do konce roku 2029. Specifickou skupinu tvofi ndjemnici se smlouvami na dobu
neurcitou a vlastnici nemovitosti, se kterymi je nutné také pocitat a diskutovat plany
v lokalité.
Aktualni prehled najemnich smluv uvadime nize:
o Najemni smlouvy do 30.09.2025: 7 smluv
N4ajemni smlouva do 31.12.2028: 1 smlouva
Najemni smlouvy do 31.05.2029: 6 smluv
N4jemni smlouvy na dobu neurcitou: 7 smluv

O O O

Bedfisska 18 (cihlovy dim) — 4 byty:

N4ajemni smlouva do 31.05.2025: 1 smlouva
Najemni smlouva do 31.08.2025: 1 smlouva
N4ajemni smlouva do 31.10.2025: 1 smlouva
Néjemni smlouva do 31.12.2025: 1 smlouva

O O O O O

o Soukromi vlastnici jsou v lokalité 4.

3. Nizka hustota osidleni

V roce 2020, kdy byla zpracovana studie zamétend na revitalizaci Bedfisky, zde zilo 73
obyvatel. Autofi studie spocitali hustotu osidleni na hektar, coZ je kliCovy
urbanisticky ukazatel. Tento idaj odrazi napriklad efektivitu vyuZivani Gzemi,
schopnost mésta zajistit udrzbu dané oblasti, ekonomickou Zivotaschopnost
hromadné dopravy nebo poti‘ebu obchodni infrastruktury. V roce 2020 dosahovala
hustota osidleni pouhych 18 obyvatel na hektar. Pro efektivni fungovani hromadné
dopravy je pritom doporuc¢eno mit minimaln¢ 100 obyvatel na hektar (v ramci mést
dislokovanych na pomérné velké plose, jakym je i Ostrava, se obecné povaZuje za
prijatelné urbanizované izemi i 70 obyvatel na hektar). Pokud by byla provedena
pouze obnova lokality, tj. postaveny nové domy na volnych parcelach a
zrekonstruovany prazdné objekty, pocet obyvatel by se téméf zdvojnasobil, coZ by vedlo
k hustoté osidleni kolem 36 obyvatel na hektar. I tak by vSak tato hustota stale
nepostacovala k vytvofeni pln€ funkcni oblasti s obfanskou vybavenosti a vlastni
tramvajovou zastavkou. Tento vypocet byl proveden v roce 2020. K dne$nimu dni se
pocet obyvatel snizil jesté vice, z 73 na 55.

Technicky stav souc¢asnych staveb

Velkym problémem, jak uvadéji autofi studii a zastupci méstského obvodu Maridnské
Hory a Hulvéky, je rozdilny technicky stav jednotlivych domi. Vzhledem k
ruznorodosti konstrukéniho systému a stavu téchto budov je pro méstsky obvod obtizné
dosahnout soucasnych standardi kvalitniho bydleni. Dispozice domt prosly mnoha
neformalnimi zménami a Upravami. Z dneSniho pohledu je tato dispozice neefektivni a
nelogické. S ohledem na celkovou plochu domu, které je néco ptes 50 m?, je pro rodinné
bydleni pfili§ mala. Finské domky tak nejsou vyhovujici pro moderni zastavbu z
hlediska efektivity vyuZiti prostoru, naroki na energetickou spotiebu a
infrastrukturu, nebo poti‘eby spravy a udrzby jednotlivych objekti.

Obvod m4 k dispozici posudek technického stavu jednotlivych domi, kategorizuje je a
peclivé sleduje. Obecné je vSak patrné, Ze rychlé zhorSovani stavu domi nastava
zejména tehdy, pokud jsou neobydlené. Proto jsou cenné predevsim obydlené domy, a
to nejen z hlediska socialniho Zivota obyvatel Bedfisky, ale i s ohledem na technicky
stav téchto budov. Minimalni udrzba a improvizace ze strany obyvatel vedly k tomu, Ze
kazdy dim je v podstaté unikatem ovSem spiSe s negativni konotaci. Autofi studii
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konstatuji, ze udrzovat domy v relativné obyvatelném stavu neni problém, av§ak
opravit je tak, aby spliovaly soucasné standardy, je nadmiru narocné. Z
objektivnich divodi je pro obvod velmi téZzké vykonavat svou roli spravce
efektivné, ekonomicky a zaroven udrZovat bytovy fond ve vyborném stavu, jak z
hlediska financi, tak i personalnich kapacit. Lze tedy uzavrit, Ze soucasny stav je
neuspokojivy pro obyvatele i pro spravu budov.

Zastupci méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky si jsou védomi stavajiciho
neutéSen¢ho stavu budov a chtéji predejit situaci, kdy by dalsi bydleni a zhorSujici se
technicky stav budov na BedtiSce mohly ohrozit zdravi najemniki.

Megstsky obvod Marianské Hory a Hulvaky ma ve své spravé dalSich 1900 byta a je
schopen s vyhledem do roku 2029 uspokojit poti‘ebu bydleni v§ech soucasnych
obyvatel lokality Bedriska.

Stav technické infrastruktury

Jak jiz bylo napsano v bodé 1. podle zastupcii Utadu méstského obvodu Marianské Hory
a Hulvéky je technicka infrastruktura v havarijnim stavu, ptedev§im osmdesat let
stard kanalizace. Odhadované naklady na rekonstrukci kanalizace, vodovodu a
plynovodii se aktualné pohybuji kolem 200 mil. K¢.

Pripadna rekonstrukce stavajicich finskych domkiu je tedy moZna aZ po obnové
technické infrastruktury, aby se predeSlo riziku nesmyslné investice do bydleni.

Izolovanost lokality

Velky problém z pohledu autort studii 1 mistnich obyvatel je izolace a Spatné napojeni
Bedrisky na okoli pro automobily, pési a cyklisty. Lokalita je obklopena z velké ¢asti
primyslovymi objekty a Zelezni¢ni infrastrukturou. Pfistup do lokality zajiStuje
prakticky pouze jedna uzké piijezdova cesta z Plzenské ulice. Lokalita je také bez
dostatecného napojeni na okolni péSi komunikace a cyklotrasy, chybi napojeni na
Zabteh.

Nutnost vystéhovani obyvatel pii obnové lokality

Jednim z malo reflektovanych fakti, ktery si mozna ani vSichni obyvatelé BediiSky plné
neuvédomuji, je, Zze v pripadé rekonstrukce technické infrastruktury a finskych
domii v této lokalité bude nutné se do¢asné odstéhovat. Tento proces miZe trvat i
nékolik let. Toto do¢asné stéhovani poSkodi socidlni vazby v komunité a 1ze ocekavat
dopad na navrat obyvatel po dokonceni rekonstrukce. Také se ukazuje, Ze nové zvySené
najemné, které bude po rekonstrukci domii nevyhnutelné, miize byt pro pivodni
obyvatele problémem, zvlast’ kdyZ uz nebude mozné pronajimat nové byty za souasnou
cenu 48 K¢ za m?, jak tomu bylo dosud.

Majetkové poméry

VétSina domt v lokalit¢ Bedfiska se nachazi v majetku mésta Ostravy. V lokalité se
nicméné nachazeji také 4 domy, které jsou ve vlastnictvi fyzickych osob. Cést pozemkt
je vlastnéna také dalSimi subjekty jako naptiklad Statnim pozemkovym Ufadem nebo
spolecnosti Ferona, a.s. Uvedené je nutno zohlednit 1 pfi dalSim planovani v lokalité,
bude nutnd koordinace s vlastniky. Viz mapa niZe: Majetkové poméry: re:architekti
studio s.r.o., 2020
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Legenda

Pravnické osoby

Fyzické osoby

Staturatni mésto Ostrava

SMO svéfeno UMOB

SMO svéfeno obchodnim organizacim

B vitkovice Machinery group

Sprava silnic Moravskoslezského kraje, pfis. org

B Lesy Ceské republiky a.s.

Statni pozemkovy Urad

*Poznamka: ¢erna barva oznacuje majetky ve vlastnictvi Ferona a.s.

Zdroj: Majetkové poméry: re: architekti studio s.r.o., 2020

9. Hluk z primyslu

Velka ¢ast lokality Bediiska je izolovana a obklopena primyslovymi arealy a zelezni¢ni
infrastrukturou. Autofi studii jako jednu z nevyhod této lokality zminuji nadmérny hluk
z téchto provozl, coz potvrzuji i samotni obyvatelé, kteti ve studii upozornuji na rusivy
hluk ze Srotovny.

10. Dostupnost MHD

Problém zpohledu autorti studii je také snizena dostupnost zastavek MHD pro
zdravotné€ postiZzené. Nejbliz$i zastavky jsou Stielni¢ni a Ferona (vzdalena vice nez 500
metri od centra lokality). Bezbariérova tramvajova zastavka Ferona neobsluhuje celé
uzemi a chybi bezpecny a bezbariérovy pfistup k zastavce Stielnice.

11. Chybi diferenciovanéjsi verejna prostranstvi

Vetejna prostranstvi jsou mista, ktera jsou vyznamnou vizitkou obce a kterd jsou také
nejvice vyuzivana. Podoba vefejnych prostranstvi ma vliv na kvalitu zivota a
spokojenost obyvatel obce. Podle autort studii neni v soué¢asné BedriSce kde poradat
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12.

setkani, oslavy nebo akce, chybi prostor pro hrani déti, chybi mobiliar i kvalitni
osvétleni.

V samotné BedfiSce se nenachdzi kromé¢ komunitniho centra Zadna vefejna
vybavenost. V minulosti se objevoval zdjem o drobny obchod s potravinami, jeho
zivotaschopnost pfi stavajicim poctu obyvatel je vSak nerealna.

Klidna lokalita blizko pFirody s fungujici komunitou

Autofi studie Revitalizace lokality Bedfiska se v roce 2020 mistnich obyvatel dotazovali
na klady a zapory zivota v lokalité. Mezi zapory patiilo: méalo obyvatel; ndjemni
smlouva pouze na rok s nejistotou prodlouzeni; izolace a Spatné napojeni BedfisSky na
okoli; vjezd do lokality z ul. Plzenské je nepohodlny, nebezpecny a neznaceny;
chybéjici mobiliat, nekvalitni povrchy a technicka infrastruktura; chybéjici kvalitni
prostor pro hry déti, akce a oslavy; chybé&jici vybavenost a hluk ze Srotovny.

Obyvatelé Bedrisky nicmén¢ nalezli také pozitiva Zivota v lokalité a mezi né patii: klid
a pohoda; moznost vlastni zahradky; vzrostlé stromy, ptfiroda v okoli; fungujici
komunitni centrum jako misto k setkavani; velké détské htisté ptes ulici Plzefiskou;
fungujici komunita potadajici spolecné akce a dostupnost MHD (dle obyvatel,
z obecného pohledu je lokalita dostupna pouze ze zastavky Ferona).

Nutno podotknout, Ze stavajici obyvatelé jevi snahu o zachovani stavajiciho status quo
lokality. V praxi to znamend, ze rozvoj lokality, ptiliv dalSich obyvatel, ¢i otevieni
prostoru Siroké vetejnosti neni stavajicimi obyvateli pfijiman vstiicné.

Pro lidi hledajici bydleni v klidné lokalité blizko prirody a s moZnosti vlastni
zahrady muZe BedriSka predstavovat atraktivni lokalitu. Data z pocitovych map
ukazuji, ze lidé se citi nejlépe u nedalekych rybnikii. V okoli se nachazeji také dalsi
moznosti v rekreacnich nebo sportovnich lokalitach.

Naméty budouciho vyuziti

Klic¢ovou otazkou nyni je, zda mésto planuje zachovat bydleni v této lokalité, zda se zaméfi na
rekonstrukci stavajici infrastruktury a budov, nebo zda bude investovat do vystavby novych
objekta.

Tento dokument také doplituje mozZnost, Ze rozhodnutim mésta bude bydleni v lokalité postupné
zru$eno a nahrazeno jinymi funkcemi. Zabyva se tim, jaké nové vyuZiti by mohlo v lokalité
vzniknout namisto bytové vystavby.

Sportovni infrastruktura

Lokalita nabizi idealni prostor pro Sirokou Skalu sportovnich aktivit. Diky své
izolovanosti nebude hluk ze sportovnich zatizeni rusit komfort obyvatel. Velikost oblasti
umoziuje vybudovani vice sportovist’, v€etné tréninkovych ploch a dostate¢ného poctu
parkovacich mist. Je vyborné dostupna (vefejnou i1 individualni dopravou) ze vSech tii
center Ostravy: Poruby, Jihu i Moravské Ostravy. Sportovni infrastruktura by navic
propojenim prostoru podporovala jiz existujici nebo pldnované sportovni arealy, jako je
Sportovni aredl U Cementarny, Motokary, Paintball, stfelnice, Benatky a Hulvacky
kopec vcetné cyklolavky, park u Botika, nasyp po byvalé zelezni¢ni vlecce v Nové Vsi
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— stezka pro pési. Velikost lokality rovnéz umozituje vystavbu vétsi sportovni haly
nebo stadionu s dostatecnym parkovanim.

Plusy: izolovanost lokality — hluk ze sportovni infrastruktury by nezasahoval do
komfortu obyvatel, dobrd dostupnost lokality, velikost lokality pro sportovisté i
parkovaci mista.

Minusy: vyse investic na infrastrukturu v pfipadé¢ velkého sportoviste jako je naptiklad
sportovni hala. Nutné investice jsou nutné do dopravni infrastruktury (napojeni lokality
z Plzenské ulice z obou smért, kfizovatka). Bylo by nutné prizkumem podlozit, zda je
lokalita vhodna pro velké stavby (pfimo v lokalité je pozistatek dolu Bedrtich).

Kynologie

Izolovanost a ptiroda v této lokalité by poskytovala idedlni podminky pro vybudovani

prostorti uréenych pro kynologii. Hluk generovany aktivitami psti by nezasahoval do

komfortu obyvatel. Otazkou vSak ziistdva, zda by psy neovliviioval hluk z okolnich
pramyslovych objekti.

o Lokalita nabizi moznosti pro zfizeni verejného cviciSté pro psy, pripadné
prostoru pro kynologicky sport jako je agility (mimochodem podobnych
prostorii je v Ostravé pomalu).

o Vhodna by byla i pro vybudovani arealu, ktery by slouzil jako vycvikové centrum
pro kynology méstské policie.

o Dalsi moznosti je ziizeni atulku pro psy, pfi¢emz soucasny utulek v Trebovicich
byl v minulosti zasazen povodnémi. Tato lokalita by mohla slouZit jako dopliikovy
areal pro stavajici utulek nebo jako nové umisténi ttulku.

Dal$i moznosti tematického doplnéni je prostor pro soukromy podnikatelsky zamér v

podobé "psiho hotelu", ktery je v soufasné dobé vyhleddvanou sluzbou, mohl by

vyuzivat infrastrukturu vybudovanou pro kynologické zdzemi a lokalita svou odlehlosti

a polohou v ptirod¢ by mohla byt vhodnou pro tento druh zaméru.

Piipadné¢ lokalita mize slouzit jako kombinace vSech predeslych mozZnosti. Velikost

lokality nabizi dostatek prostoru pro tuto nebo jinou kombinaci. U cilovych skupin by

byla potieba zjistit poptavku po nabizenych moZnostech.

Plusy: izolovanost lokality — hluk generovany aktivitami psi by nezasahoval do

komfortu obyvatel, pfiroda v lokalité, dobra dostupnost lokality, velikost lokality.

Minusy: hluk okolnich primyslovych objekti.

Zahradkarska kolonie nebo komunitni zahrady

Lokalita nabizi potencial pro vznik zahradkaiské kolonie nebo komunitnich zahrad.
Disponuje dostatkem prostoru pro zahradky i parkovani jejich majitelti ¢i uzivateli a
nachazi se v klidné oblasti blizko pftirody, kterou by zahradky vhodné doplnily. Diky
vyborné dostupnosti z Poruby, Jihu i Moravské Ostravy by nabidka zahrad mohla oslovit
Sirokou skupinu obyvatel mésta a mohlo by zde vniknout misto pro komunitni setkavani
lidi. Mezi potencialni nevyhody patii niz8i socialni dohled, coz by mohlo vést k riziku
kradezi nebo vandalismu. Proto by bylo nutné zajistit ochranu objektt, a to bud
fyzickym dozorem, nebo kamerovym systémem. Vyhodou je také blizkost jiz
existujiciho zahradnictvi v lokalité a potencidl jeho rozsifeni ¢i vybudovani nového,
které by lakalo nejen klientelu z dané kolonie, ale i napfi¢ méstem.

Plusy: klidna lokalita blizko ptirody, kterou by zahradky vhodné doplnily, dostatek
prostoru pro zahradky i parkovani, misto pro komunitni setkavani lidi.

Minusy: riziko nizkého socidlniho dohledu (kradeze, vandalismus).

10



IZS prostor

Lokalita Bedfiska by se diky své odlehlosti a rozlehlosti mohla stat tréninkovym
a vycvikovym arealem pro slozky IZS minimalné s regionalnim dosahem.
Rozlehlost by méla umoznit jednak vybudovani potfebné infrastruktury pro ndcvik
zasahti vSech slozek, ale naptfiklad by v mist¢ mohlo vzniknout i1 centrum
pro pozarnicky sport a potadani soutézi. V piipade€, ze by se postupné dale opoustély
stavajici budovy v lokalité, tak by se dalo zvazit i jejich vyuziti pro nacviky zasaht. Tato
nova funkce by ptipadné byla moznéa kombinovat s jiz vyse uvedenou kynologii a také
s aktualné noveé budovanou strelnici, ktera vznika v bezprostfedni blizkosti Bedfisky.
Potiebna by nejspiSe byla tprava komunikaci pro ptijezd té¢zké techniky a samoziejmé
projednani se vSemi slozkami IZS.

Plusy: lokalita a blizkost stfelnice a moznost jejiho zakomponovani, propojeni na dalsi
navrhovana feseni (kynologie), vefejny zajem v ramci rozsifovani a zkvalitiovani 1ZS,
moznost vyuziti stavajici infrastruktury a budov.

Minusy: existence obdobnych mist v Ostravé (pravdépodobné v mensim méfitku) a
v kraji (Skoleni a kurzy pro hasi¢e probihaji naptiklad v Hluc¢in€), nevyhovujici
komunikace pro tézkou techniku a tim potiebna investice.

Volny ¢as, relax a odpocinek pro obyvatele mésta

BediiSka by se mohla stat dalsi éasti lokality, ktera laka obyvatele mésta k traveni
volného casu, a to zdivodu jeji idealni navaznosti na okolni existujici
nebo planovanou infrastrukturu: Rybniky u Bedfisky, Benatky a Hulvacky kopec,
Park u Bofika, cyklolavka, Sportovni aredl U Cementarny. V mist¢ by kromé
tematického parku (ke zvazeni je 1 vybudovani velkého htisté, parku, jako je naptiklad
Koupark v Radvanicich) a ploch pro Relax a odpocinek mohla vzniknout
napiiklad nau¢na stezka na téma voda, jakoZto navaznost na blizkou vodarnu. Cela §irsi
lokalita s vySe jmenovanymi ¢astmi by mohla byt propojena do jednoho okruhu a byt
tak vyuZzivana klidné k celodennimu pobytu obyvatel.

Plusy: vyuZiti a napojeni na jiZ stavajici a v blizké dobé planovanou volnocasovou
infrastrukturu a ptirodni bohatstvi lokality, oZiveni mista za relativné nizké nédklady,
vytvoreni dalSiho mista v Ostravé, kde budou moci obyvatelé travit sviij volny cas (v
piirod¢, ale zaroven stale na uzemi Ostravy).

Minusy: blizkost primyslového aredlu, zvySena hlu¢nost, nutnost lepSiho propojeni
pies ulici Plzeniska (pro pési a cyklisty).

RemesIné dilny, jejich zdzemi a dal$i drobné podnikani

DalSim moznym vyuzitim lokality BedfiSky jsou rizna podnikatelska feSeni a napady,
ale také mozné variabilni prostory pro femeslniky k prondjmu. Jiz vySe byl zminéno
napiiklad zahradnictvi v souvislosti s moznym vytvofenim zahradkaiské kolonie,
které by zde ale mohlo fungovat i bez ni. Lokalita ma lehce omezenou dostupnost avSak
relativni blizkost k dalSim ¢astem mésta a mohlo by zde tedy vzniknout i misto, na
kterém budou vytvoteny dilny pro Femeslniky. Jedna z variant je vytvofeni tzv.
sdilenych ¢i specifickych variabilnich prostor (s proménlivou metrazi) pro malé a
mikropodnikéani k pronajmu, vcetné€ napiiklad skladovacich prostor pro material.
Plusy: lokalita z pohledu jeji relativni dostupnosti a zaroveni odlehlosti od obcanské
infrastruktury a bydleni, takZe by nedochézelo k ruseni okolnich obyvatel a sluzeb,
podpora rozvoje femeslnikli a podnikani ve mésté, moznd kombinace vice funkci
a vyuziti jak amatéry, tak profesionaly.

Minusy: nejisté samofinancovani, zvySeny provoz v lokalité, bude potfeba subjektu,
ktery je bude provozovat.
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e Energetika
Lokalita Bedfisky by také mohla slouzit jako misto s potencidlem pro energetiku mésta
— moznost na rozlehlé plochy umistit napriklad solarni panely, které v této lokalité
vhodna z pohledu klimatickych podminek.
Plusy: energeticky pfinos, minimalni investice do uprav aktudlniho stavu ploch,
umisténi v této ,,skryté* lokalit¢ nebude mit negativni vliv na vefejny prostor meésta.
Minusy: lokalita ma vétsi potencidl, nez je jeji ,,pouhé pokryti solarnimi panely bez
dalsiho vyuziti mista (uvedené je nutno skute¢né provéfit, zcela jisté by to znamenalo
zménu UP).

e Strategicka rezerva bydleni
Pokud bude rozhodnuto, Ze se v soucasnosti nebude investovat do obnovy stavajiciho
bydleni ani do nové vystavby, mlze byt bydleni v této lokalité¢ postupné utlumovano a
oblast se stane strategickou rezervou pro bydleni. Plany na obytnou vystavbu by se
mohly oZivit v budoucnu, jakmile mésto Ostrava rozhodne o uvolnéni investic do
vystavby, pfipadné se objevi investor se zajmem o realizaci projekti v této oblasti.
V této souvislosti je jeste jeden faktor, ktery by podpoftil znovuobydleni lokality, a tim
je ptipadné uvolnéni prostoru spolec¢nosti Ferona.
Plusy: neni nutnd okamzitd finan¢ni investice do lokality (technicka infrastruktura,
domy atd.)
Minusy: nevyuzitd lokalita, neobydlena lokalita s potencidlem socidlné patologickych
jevu.

Zavérem:

Predmétem snahy mésta je zajiSténi vyuziti lokality a pfitomnost uZivateldi, nejen obyvatel
mésta, 1 kdyZ zfejm¢ nikoliv prostfednictvim bydleni, nybrz kombinaci mozZnych aktivit
uvedenych vySe. V sou€asnosti je prostor k jednani o ndvrzich moznych feSeni na vyziti
lokality, u nichZ je potieba zjistit zajem potencidlnich nositelli. Zcela jisté 1ze potvrdit, Ze neni
mozné lokalitu ponechat netizen¢ ,,svému osudu®.
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Doplnujici mapy

Uzemni plan

Legenda:

- plochy smiSené - bydleni a sluzby

lehky prumysl

plochy Zelezni€ni dopravy

Zdroj: https://gismap.mmo.cz/uha/up/mapaViki3/
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Mapa Bedriska letecka a katastralni 2025
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Zdroj: may. cz

Pouzité zdroje

Studie ,,Revitalizace lokality Bedfiska“ (2020); Zpracovatel: re:architekti; Objednatel: UHA —
smlouva & 3598/2019/UHA a SR/VZKU

Studie obnovy a pfistavby soucasnych finskych domki a varianty novostaveb na jejich mistech
(na zakladé studie z roku 2020) ;Zpracovatel: re:architekti; Objednatel: UHA — objednavka
0994/2021/230

Revitalizace kolonie Bedfiska (PD+AD+IC) — dopravni a technicka infrastruktura; PD pro
spole¢né povoleni a provadéci dokumentace; Zpracovatel: AFRY CZ s.r.o.; Objednatel: OI
(smlouva 0008/2022/0/VZ)

Komunitni centrum BedfiSka — IZ; Zpracovatel: Ondiej Turoni; Objednatel: OI (smlouva
2908/2021/01)

Komunitni centrum Bedfiska (PD+IC+AD); PD pro spoleéné povoleni a provadéci
dokumentace; Zpracovatel: KANIA a.s.; Objednatel: OI (smlouva 1761/2023/01/VZ)
Moznosti vzniku a provozovani socialniho bytového druzstva v lokalit¢ Bedfiska; Zadavatel:
Statutarni mésto Ostrava ProkeSovo ndmeésti 8, 729 30 Ostrava ; Zpracovatel: Ostravska
univerzita, Fakulta socialnich studii; 2021

fajnOVA, 2023, pocitova mapa

Data mobilnich operatorti, duben 2022, Ostrava

CSU (S¢itani lidu, domi a bytd 2021)

Lokality socialniho vylouceni a segregace
https://cuni.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=b97fd78ed7a74eb1b8c91652
f6a4f308
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https://www.delnickekolonie.cz/bedriska

Zapis_z jednani_09 2024; Zapis odborné pracovni skupiny rady mésta tykajici se bytového
fondu Bedfiska, konané dne 23.9.2024 od 14:00 hod.

Rozhovor se zastupci méstského obvodu Marianské Hory a Hulvéaky, tnor, 2025

Rozhovor se zastupkyni O MMO, tnor, 2025
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