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ODBORNY POSUDEK ze dne 24.1.2024

Odborného Stanoveni efektivnosti planovanych oprav (popr.
investic) do nemovitosti na ul. BedriSska 1540/8 cbl a Jasinkova
1549/4 cbl s ohledem na soucasny stav nemovitosti a na celkovy
technicky stav nemovitosti v oblasti BedrisSka Ostrava — Marianské
Hory

Zadavatel: Uiad méstského obvodu Mariinské Hory a
Hulvaky
Ptemyslovci 63, 709 36 Ostrava — Maridnské Hory

Vypracoval: Ing. Vladislav Varmuza Ph.D.
Autorizovany inzenyr v oboru PS
C.a.17681
Uéel posudku: Pro potieby zadavatele v oblanskopravnich vztazich, planovani oprav a
investic.

Tento posudek obsahuje celkem 24 ¢islovanych stran formatu As.

C. VYHOTOVENI: 1

V Ostravé 24.ledna 2024
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2. UVOD

Pozadavky zadavatele
Posouzeni vychézi ze zadani zadavatele na odborné posouzeni ptipadnych investic a oprav do
dvou bytovych jednotek v lokalité Bedriska.
Prvni bytova jednotka (ul. BediiSska 1540/8 cb 1) je neobydlena, posledni najemnik byt
opustil v r. 2023.
V této casti dvoubytového domu provedl nédjemnik celou ftadu stavebnich uprav
(pravdépodobné bez svoleni bytového inkova odboru), které vSak spocivaji v riznych
upravach povrchi, instalaci sprchového koutu, a hlavné v nepovolené ptistavbe, jez byla
vyuzivana jako zddveti a kuchyi. Tato pfistavba v provedeném rozsahu neni evidovana
v katastru nemovitosti.
Druhd bytova jednotka (ul. Jasinkova 1549/ cb 1) je obydlena najemnici, kterd rovnéz
provedla celou fadu Gprav a oprav. Hlavnim zdsahem do ptiivodniho domu je pfistavba zadveti
s kuchyni a pokojem, tato vSak byla zaevidovana do katastru nemovitosti.
Zamérem pronajimatele (vlastnika) je posoudit rozsah nutnych oprav (investic) do obou
nemovitosti s ohledem na jejich dalsi pronajem, posoudit vysi piredpokladanych nékladt do
oprav a investic s ohledem na efektivitu vySe ndjemného a s ohledem na stavajici legislativu a
nasledn¢ doporucit dalsi odborny postup.
Domy byly postaveny v r. 1949 Ostravskokarvinskymi doly narodni podnik, dle projektu fy.
Stavoprojekt Praha n.p. a m¢ly slouzit k ubytovani hornikit OKD v dané lokalité.
Kazdy dim je koncipovan jako dvojdomek s délici pozarni sténou tl. 30 cm z plného
cihelné¢ho zdiva. Dim je zaloZen na betonovych zakladech tl. 30 cm. Zéklad dal pfechazi ve
zdény sokl, rovnéz tl. 30 cm. Dim je ¢asteéné podsklepen. Obvodovy plast ma tl. 8,5 cm a je
tvofen palubkovymi dfevénymi deskami zvnéjsi strany, tepelnou izolaci a wvnitinimi
sololitovymi plotnami, které byly natfeny na bilo.
Podlahy byly vytvofeny na podkladni betonové mazanin¢ formou palubkovych podlahovych
foSen, které pozd&ji byly piekryty riznymi materidly (nejcastéji PVC krytinou, linoleem
apod.)
Topeni vdomech bylo zajisténo jednim lokdlnim topidlem na tuhd paliva umisténym
v mistnosti na podlaze. Odvod spalin byl zajistén jednopriaduchovym zdénym kominem.
Ostatni instalace PSV (elektro, ZTI) ve standardu poplatném dobé realizace. V domé je
koupelna (umyvadlo s vanou) a WC.

3. PREDMET POSUDKU

Predmétem posudku je na zakladé dostupnych ptedloZzenych podkladi zadavatelem
(objednatelem posouzeni) stanovit souhrn nutnych oprav a investic do obou bytovych
jednotek (domt) stanovit jejich predpokladany investicni ndklad a stanovit efektivitu téchto
investic s ohledem na typ prondjmu a charakter pronajemct (najemnikli) vzhledem k jejich
sociadlnimu zafazeni a moznostem najem platit.
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Posouzeni je tedy ¢lenéno do téchto kapitol:
A) Popis nutnych oprav, investic véetné odborného odhadu ceny
B) Stanoveni efektivity investic
C) Zavér, Komentaf k rozsahu oprav, popt. jiny navrh feSeni

4. LEGENDA, ZKRATKY, VYSVETLIVKY

SOD - smlouva o dilo

PD — Projektova dokumentace

ZT1 - Zdravotechnické instalace

PSV — pridruZzena stavebni vyroba (femesla)

URS komerc¢ni nazev pro nacenovaci soustavu (program k nacenéni stavebnich praci —
Cenik). Existuji 1 jiné ceniky (napt. RTS, Cross, Unika apod.).

5. TECHNICKE NORMY, LITERATURA A PODKLADY
5.1. Technické normy, odborna literatura

1)Doc. Ing. Albert Brada¢, DrSc. Soudni inzenyrstvi
2)Zékon €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelétich a znaleckych tistavech
3)Metodika stanoveni ceny — Podklady

5.2. Podklady

- Fotodokumentace s prohlidky

6. NALEZ

6.1. Mistni Setfeni
Mistni Setfeni bylo provedeno formou prohlidky dne 1.12. 2023 od 10.00 hod

posuzovanych prostor a konzultace s p. Zuzanou Malinakovou, spravce a rozpoétar
domovniho fondu

a vedoucim odboru

Urad méstského obvodu Marianské Hory a Hulvaky
odbor bytovy

Pfemyslovcl 63, 709 36 Ostrava — Marianské Hory

T +420 599 459 255 M +420 702 203 652

E zuzana.malinakova@marianskehory.cz

W http://www.marianskehory.cz/

6.2. Studium podkladi
Podkladem pro vypracovani posouzeni byly podklady uvedené v ¢asti 5.2. Posudku

7. POSUDEK

A) Popis nutnych oprav, investic véetné¢ odborného odhadu ceny
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B) Stanoveni efektivity investic
C) Zavér, Komentat k rozsahu oprav, popf. jiny navrh feseni

Ad. A) Popis provedenych oprav, investic véetné odborného odhadu ceny
V bytové jednotce na ul. BedFi§ské 1540/8 cb1 je nutno provést celou fadu stavebnich praci
(oprav a investic), které nezvysi moralni standard bydleni (tzn. nezméni dispozici a zakladni
vybaveni domu), ale uvedou diim do souladu se souc¢asnou platnou legislativou. Pro uvedeni
domu do moralniho stavu pro soucasné uzivani by bylo nutné vytvotit ptidorysnou dispozici
tak, aby spliiovala zakladni pozadavky na min. bytovou jednotku 1 + KK (obyvaci pokoj
s kuchynskym koutem, 1 (2) mistnosti, zadveti, min. koupelna se sprchovym koutem a
umyvadlem + WC.
Témata oprav a investic:
a) Zdroj vytapéni
b) Tepelné technicka opatieni proti tniku tepla
c) Systém otopné soustavy
d) Zajisténi statiky domu
e) Odvod spalin

Soucasny stav

Dtm je vyklizen, v mistnostech byly na stavajici skladby stén umistény rtizné druhy obkladu,
tapet, obdobn¢ na podlahy byly instalovany vrchni pochtzi vrstvy riznych materiald, rovnéz
instalovany na ptivodni skladbu podlahy. Diim byl zateplen 4 cm vrstvou polystyrénu se
stérkou a opatien natérem. K domu byla vybudovéna pfistavba s kuchyni, kde napojeni na
vodu bylo provedeno pancérovymi hadicemi. Diim byl vytapén lokalnim zdrojem (kamna),
ktery byl zatstén do komina ve stfedni zdi. V domé jsou instalovany rizné druhy oken. Déle
viz popisné

foto
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Vné;jsi pohled na vstup.
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Ptistavba s kuchyni
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Ob}'fvai pokoj s kamickjlm obkladem a lamelou podlahou
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Loznice s tapetou na stén¢ a dekorativn

im podhledem
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Kominovy
sopouch
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vestavény sprchovy
kout
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WC se zachodovou misou a obnaZené napojeni
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Kuchyiisky diez s elektropfimotopnym ohtiva¢em vcetné nestandartnim
napojenim

3

Detail zatepleni u okna
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Zaméfeni tl. izolace
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Rozvody vody v kuchyniské
piistavbé

]

J 'w ‘ -

Pohled na vstup
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Ad a) zdroj vytapéni

- Dle soucasné platného Zakona o ochrané ovzdusi z r. 2012 by bylo nutno vybavit
bytovou jednotkou zdrojem tepla v emisni tfidé 5 — Ecodesign, kde nejlevnéjsi
variantou je instalace kotle na tuha paliva s ru¢nim ptiklddanim v obvyklé cené cca
50 000,-K¢ bez DPH bez instalace

- S instalaci souvisi vybudovani ptistupu ke kotli jak pro obsluhu, tak zvenku pro
minimalni zasobu paliva (dievo, peletky, uhli, biomasa), pficemz provozovatel
zatizeni musi zarucit spravné pouZziti paliva. Pfedpoklad tipravy 1.PP. v€etné shozu na
palivo cca 120 000,-K¢ bez DPH (vycisténi sklepa, oprava podlahy, stén, umisténi
vhodné vypln¢ otvoru pro shoz (zdmecnicky vyrobek se zateplenim) Pokud objekt
nebude timto zdrojem tepla vybaven hrozi pokuta ve vysi 50 000,-K¢ s naslednym
nafizenim napravy.

- Alternativnim feSenim s nejnizsi ekonomickou narocnosti je instalace pfimotopnych
kamen (popt. kamen s vyménikem), kde by provozovatel musel zarudit pouZziti
vhodného paliva (tvrdé drevo), problematickym je skladovani dieva a vyrazné
nekomfortnim pak zasobovani kamen difevem, vynaSeni popela, prach v mistnosti, a
hlavné intenzita vytapéni. V mistnosti s kamny (pravdépodobn¢ obyvaci pokoj
s kuchyni) by muselo byt pfetopeno tak, aby ve vzdalenéjsich mistnostech (WC a
koupelna) bylo alespoii 20*C a zaroven intenzita topeni pifekonala unik tepla ptes
stavajici obvodové stény, strop, podlahy apod.

Ad b) Tepelné technicka opatteni proti uniku tepla

- S tepelné technickymi opatfenimi souvisi zatepleni objektu, pfipadna vyména oken,
zatepleni stropu nad 1.N.P., popt. dobudovani zadvefi a zatepleni podlah.

- Rozsah investice je natolik velky (pfedchéazela by demontaz starého nefunkéniho
zatepleni, demontaz stavajiciho mixu oken a vstupnich dveti, demontaz vrchnich
podlahovych vrstev apod.) Velmi problematické je vzhledem k plivodni konstrukei
stén odhadnout tloustku izolantu. Odborny odhad investi¢ni naro¢nosti presahuje 1,2
mil K¢.

Ad c) Systém otopné soustavy

- S vnitfnimi pracemi souvisi i efektivni zplisob vytapéni, protoze kotle emisni tfidy 5
Ecodesign neslouzi jako pfimotopna zatizeni, ale jako zafizeni na ohfev topné vody
do systému ustfedniho vytapéni, ktery vSak v domé neni nainstalovan. Stejn¢ jako
rozvod teplé uzitkové vody.

- Montaz UT s radiatory vcetné jednoduché regulace 1ze odhadnout na cca 75 000,-K¢

- Efektivita soustavy vSak uzce souvisi s tepelné technickymi opatfenimi.

Ad d) Zajisténi statiky domu

-V soucasné dob¢ dim nevykazuje statické poruchy. Dievéna nosné konstrukce vSak
nebyla odhalena a neni mozno posoudit jeji stav vzhledem ke stéii (75 let), stitechou
pravdépodobné nezatékd a vzhledem k subtilnosti stén pravdépodobné nedochazelo
ke shromazd’ovani kondenzatu ve stén¢ domu. Jina situace by nastala po provedeni
tepelné technickych uprav (viz, bod b), kde by pravdépodobné dochézelo k akumulaci
vodnich par ve sténach.
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- Problematické je rovnéz posouzeni dieveéné nosné konstrukce stiechy (vazniky, pobiti)
a dale dievénych prvki stén v mistech u podlahy nepodsklepené ¢asti domu.

- Lze ptedpokladat naruseni stability i po provedeni rozsahlejsich stavebnich oprav
(napft. zatepleni o véEtsi tl. jak 25 cm, pfitepleni stropti apod. Opravovat vyménou
poskozené dieveéné prvky se rovnd demolici domu.

Ad e) Odvod spalin
- Pted instalaci jakéhokoliv otopného zdroje je nutno provést revizi a opravu
kominového telesa, pravdépodobné jeho vyvlozkovani a opatieni vétrnou hlavici.
Predpokladany naklad cca 30 000,-K¢.
Vsechna navrZena opatieni predstavuji naklad ve vysi celkem cca 1,5 az 2,0 mil. K¢,
ktery by bylo nutno promitnout do ndjmu s odhadovanou navratnosti cca 30 let. Takové
zvySeni najmu u predpokladanych najemniki nelze pozadovat (lidé socialné potiebni) a
zvySovat bytovy komfort u 75 let provizorni budovy dfevéné konstrukce a neodpovidajici
dispozici ve stdvajicim socidlnim prostfedi je krajné neefektivni a statutarni zastupci
méstského obvodu by evidentné nepostupovali s péci fadného hospodare.
Posuzovatel tento objekt v lokalité Bedfiska doporucuje zbourat a dale do néj
neinvestovat.

Ad. A) Popis provedenych oprav, investic véetné odborného odhadu ceny
V bytové jednotce na ul. Jasinkové 1549/4 cb1 je nutno provést celou fadu stavebnich praci
(oprav a investic), které nezvysi moralni standard bydleni (tzn. nezméni dispozici a zakladni
vybaveni domu), ale uvedou diim do souladu se souc¢asnou platnou legislativou. Pro uvedeni
domu do moralniho stavu pro soucasné uzivani by bylo nutné vytvorit ptidorysnou dispozici
tak, aby spliiovala zakladni pozadavky na min. bytovou jednotku 1 + KK (obyvaci pokoj
s kuchynskym koutem, 1 (2) mistnosti, zadveti, min. koupelna se sprchovym koutem a
umyvadlem + WC.
Témata oprav a investic:
a) Zdroj vytapéni
b) Tepelné technicka opatteni proti tniku tepla
c) Systém otopné soustavy
d) Zajisténi statiky domu
e) Odvod spalin

Soucasny stav

- Soucasny ndjemce prostor vybudoval ptistavbu, do které umistil kuchyn a jeden
obytny pokoj (viz foto), dale nainstaloval otopny systém (soustavu radiatorti
v mistnostech). V dom¢ je nainstalovan jiz emisnim normam nevyhovujici zdroj tepla
(kotel na tuha paliva), avSak v misté, které je zcela nevhodné z hlediska pozarni
bezpecnosti. Kotel je ve sklepnich prostorach s 60 cm Sirokym piistupovym
schodistém na jehoz okraji vede podél schodistového ramene ocelové potrubi
obnazeného koufovodu do kominového télesa v 1.N.P.

- Kotel diky slozitému odvodu spalin ma velmi nizkou u¢innost je pravidelné zanasen
dehtem a kvalita spalovéni je velmi omezena. Najemce pozaduje vymeénu zdroje
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tepla. V bytové jednotce byla provedeny upravy na sténach (malby, oblozeni) na
podlahach (v¢etné pod podlahou vedenych trubnich vedeni k radiatorim) — dlazby,
lamino podlahy.

- Vnitini ¢ast domu je udrzovana, uklizena, najemnice dovybavila jednotku kuchymiskou
linkou vcetné spottebicl. VSemi vyse uvedenymi Gpravami sice zvysila komfort
uzivani, ale moralni zastaralost domu nebyla zvySena.

- Problematicky je zejména enormni unik tepla pres stavajici stény, pies ptivodni
dfevénd okna (okna zdvojend), pies vchodové dvere (usti rovnou do kuchyné bez
oddéleného zadveti), dale neni zaizolovan strop nad bytovou jednotkou a podlahy nad
sklepnim i nad nepodsklepenym prostorem. Vzhledem ke krajné neekologickému
systému vytapéni jesté naklady na vytapéni (nekvalitni uhli a smés pevnych paliv)
nepiesahuji akceptovatelnou vysi najemnikem a rovnéz nekomfortni obsluha kotle je
najemnikem akceptovana. Z hlediska platné legislativy je vSak tento stav netnosny.

Odborné stanoveni efektivnosti oprav (investic), lokalita BedriSka*.
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Kuchyn v ptistavbé
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Pokoj v ptistavbé
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Pokoj v mezipatie
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Obyvaci pokoj
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LozZnice
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Obyvaci pokoj
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Koupelna s vestavénym elektrickym ohtivacem vody
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” 4
Nestandardni umisténi radiatoru topeni
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Ptechod koupelna vs chodba
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Uklidovy kout
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Koupelna

Odborné stanoveni efektivnosti oprav (investic), lokalita Bediiska“.

34



Ing. Vladislav Varmuza Ph.D. Odborné stanoveni efektivnosti oprav (investic) do nemovitosti na ul.
Bediisska 1540/8 cb 1 a Jasinkova 1549/4 cb1, lokalita Bediiska“.

LY, ‘L\, '),’
~ » ."
Y l ' g & ﬂ
- o
——-‘-'( ‘,:-t U \
.{ DA * fYEa
N ‘SO - R 7 I
~ o % _'( >
. -
K ted i
» 'T.-'
4 A - o
L o i T T
o T o -
) ‘»\ .t\“‘\’ "
LR :
- ' - - - # —
7 1T .- TN
78 ra _:’ . 4 'ﬂ/ : ” = -: \ -, A N~ Sz
A, - — 4 - (4 R 0 .
-’“‘.‘(f‘.- N : - 3 - E -

——

Lo g g i —
. . ¥ - ‘ . -~ A » &~ Rk
R ey A . o~ ~ . -
- ol .
SR vy k", . zs'a....-x. - . 3 .
~ay b~ - . . . .

s’ s
""’\‘:‘) . - - - - - 5 . -‘ - ~ " :'\
» e P - i . hd .
> \ ’ e
| o i : :
. 5 e 8% y - c N
- -'v* ’ o BTN s ' .

. Ry ‘ﬁ-;_) s 5.7 3

v » _I . 5 .b - . '.‘-_ w.

LY
' = '4 L \
I “ X s ’ _'A' GA"‘ ~ -

Pohled na vstup s malou otevienou verandou
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Y iy -
Pohled vngjsi ,okno do kuchyné
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Ad a) zdroj vytapéni

- Dle soucasn¢ platného Zakona o ochran¢ ovzdusi z r. 2012 by bylo nutno vybavit
bytovou jednotkou zdrojem tepla v emisni tfidé 5 — Ecodesign, kde nejlevnéjsi
variantou je instalace kotle na tuha paliva s ru¢nim ptiklddanim v obvyklé cené cca
50 000,-K¢ bez DPH bez instalace

- S instalaci souvisi vybudovani ptistupu ke kotli jak pro obsluhu, tak zvenku pro
minimalni zasobu paliva (dievo, peletky, uhli, biomasa), pficemz provozovatel
zatizeni musi zarucit spravné pouZziti paliva. Pfedpoklad tipravy 1.PP. v€etné shozu na
palivo cca 120 000,-K¢ bez DPH (vycisténi sklepa, oprava podlahy, stén, umisténi
vhodné vypln¢ otvoru pro shoz (zdmecnicky vyrobek se zateplenim) Pokud objekt
nebude timto zdrojem tepla vybaven hrozi pokuta ve vysi 50 000,-K¢ s naslednym
nafizenim napravy.

- Alternativnim feSenim s nejnizsi ekonomickou narocnosti je instalace pfimotopnych
kamen (popt. kamen s vyménikem), kde by provozovatel musel zarudit pouZziti
vhodného paliva (tvrdé drevo), problematickym je skladovani dieva a vyrazné
nekomfortnim pak zasobovani kamen difevem, vynaSeni popela, prach v mistnosti, a
hlavnég intenzita vytapéni. V mistnosti s kamny (pravdépodobné obyvaci pokoj
s kuchyni) by muselo byt pfetopeno tak, aby ve vzdalenéjsich mistnostech (WC a
koupelna) bylo alespoii 20*C a zaroven intenzita topeni pifekonala unik tepla ptes
stavajici obvodové stény, strop, podlahy apod. Tato varianta feSeni v sou¢asném stavu
uzivani nepfichdzi vzhledem ke stavu mistnosti a jejich uzivani do tivahy.

Ad b) Tepelné technicka opatteni proti uniku tepla

- S tepelné technickymi opatfenimi souvisi zatepleni objektu, pfipadna vyména oken,
zatepleni stropu nad 1.N.P., popt. dobudovani zadvefi a zatepleni podlah.

- Rozsah investice je natolik velky (pfedchédzela by demontaz, demontaz stavajicich
oken a vstupnich dveti, demontéz vrchnich podlahovych vrstev apod.) Velmi
problematické je vzhledem k ptivodni konstrukei stén odhadnout tloustku izolantu.
Odborny odhad investi¢ni naro¢nosti presahuje 1,2 mil K¢&.

Ad c) Systém otopné soustavy

- S vnitfnimi pracemi souvisi i efektivni zplisob vytapéni, protoze kotle emisni tfidy 5
Ecodesign neslouzi jako pfimotopna zatizeni, ale jako zafizeni na ohfev topné vody
do systému Ustfedniho vytapéni, stavajici systém otopnych téles by musel byt doplnén
o prvky MaR, systém cerpadel a ¢idel PO, dale termoregula¢nimi hlavicemi.
Ptedpokladany néklad bez zdsahu do podlah, pouze upravy ve sklepé cca 65 000,-K¢.

- Efektivita soustavy vSak uzce souvisi s tepelné technickymi opatfenimi.

Ad d) Zajisténi statiky domu

-V soucasné dob¢ dim nevykazuje statické poruchy. Dievéna nosné konstrukce vSak
nebyla odhalena a neni mozno posoudit jeji stav vzhledem ke stéii (75 let) , sttechou
pravdépodobné nezatékd a vzhledem k subtilnosti stén pravdépodobné nedochazelo
ke shromazd’ovani kondenzatu ve stén¢ domu. Jina situace by nastala po provedeni
tepelné technickych uprav (viz, bod b), kde by pravdépodobné dochézelo k akumulaci
vodnich par ve sténach.

Odborné stanoveni efektivnosti oprav (investic), lokalita BedriSka*.
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- Problematické je rovnéz posouzeni dieveéné nosné konstrukce stiechy (vazniky, pobiti)
a dale dievénych prvki stén v mistech u podlahy nepodsklepené ¢asti domu.

- Lze ptedpokladat naruseni stability i po provedeni rozsahlejsich stavebnich oprav
(napft. zatepleni o véEtsi tl. jak 25 cm, pfitepleni stropti apod.) Opravovat vyménou
poskozené dieveéné prvky se rovnd demolici domu.

Ad e) Odvod spalin

- Pted instalaci jakéhokoliv otopného zdroje je nutno provést revizi a opravu

kominového telesa, pravdépodobné jeho vyvlozkovani a opatieni vétrnou hlavici.
Predpokladany naklad cca 30 000,-K¢.

Vsechna navrZena opatieni predstavuji naklad ve vysi celkem cca 1,5 mil. K¢, oproti
predchozi bytové jednotce by byl ndklad nizsi o vybudovani otopné soustavy a demontaz
nevhodného zatepleni.

Pti instalaci ekologického zdroje vytapéni, vyméné oken a doplnéni prvki MaR a
rekonstrukci kominového télesa, 1ze pfedpokladat prodlouzeni technické Zivotnosti domu
o cca 15 let, s tim, Ze ndklady na vytapéni ekologickym tuhym palivem diky Gnikiim tepla
budou razantné vyssi nez soucasné naklady a bylo by nutné zajistit dodrzovani jejich
pouziti. V ptipadé¢ nedisciplinovanosti pii pouziti paliva dojde k poruchdm kotle a
naslednému znecisténi ovzdusi. Pouze tato opatieni jsou odhadovana na cca 300 000,-K¢
(kotel, komin, okna, MaR, upravy suterénu a cesty k obsluze)

Tato investice pfedstavuje zvySeni najmu o cca 20 000,-K¢ ro¢né + inflace.

Ekonomicky udrzitelnym opatienim z pohledu vlastnika by bylo umoznéni této investice
najemci na jeho vlastni néklad se zarukou doziti v ndjmu (za predpokladu plnéni
povinnosti vyplyvajicich z ndjemni smlouvy.)

Problematické jsou vSak §irsi vztahy bytové jednotky s okolim. Investice by musela
vychazet z ptedpokladu obdobnych opatieni na druhé ¢asti domu, dale délka uzivani
souvisi se strategickym planem vyuziti lokality, kde existence jednoho ¢i dvou (i)
stavajicich domi zastavi rozvoj a modernizaci lokality.

Vhodnéjsim feSenim se jevi do budovy jiz neinvestovat a ndjemce prest¢hovat do
nahradniho ubytovéani odpovidajicimu jeho pfistupu k ndjemnimu bydleni a k investicim,
které do bytové jednotky vynalozil a nésledné objekt vystéhovat a po opusténi druhé casti
domu objekt zbourat.

Posuzovatel tento objekt v lokalité Bedfiska doporucuje zbourat a dale do néj
neinvestovat.

Odborné stanoveni efektivnosti oprav (investic), lokalita BedriSka*.
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8. ZAVER

Zavér a doporuceni

Posuzovatel se nezabyval moznostmi elektrického vytapéni (elektricky piimotopny kotel,
Tepelné cerpadlo) z diivodu enormné vysokych vstupnich a provoznich nékladi, které by
z diivodu tepelné technickych vlastnosti obalky budovy byly 2-3 x vyssi nez u obdobné
moderni bytové jednotky. Déle je problematicky soucasny piikon do soustavy,
pravdépodobné by bylo nutné vybudovat jesté kapacitnéjsi ptipojku elektro.

Doporucenim posuzovatele je tedy vytvofit urychlené Generel uzemi, kde bude jasné
vyspecifikovano, co se s danou lokalitou bude do budoucna dit a nésledn¢ vSechny dilci
stavebni prace souvisejici s timto uzemim podridit schvalenému Generelu.

V Ostravé 24.1.2024 Ing. Vladislav Varmuza Ph.D.

Odborné stanoveni efektivnosti oprav (investic), lokalita BedriSka*.
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